 ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № _______
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

ГАРАЖНОГО КОМПЛЕКСА
	Город Москва 
	  _________________2009 года. 


Государственное унитарное предприятие «Управление инженерного развития» в лице Заместителя генерального директора Попова А.В., действующего на основании доверенности №76 от 10 июня 2009 года, с одной стороны, и 

_____________________________________________________________________________ ( ___________ года рождения) паспорт ___________ № ______________ выдан _______________________________________________________________________   200__ года,
именуем__ в дальнейшем «потенциальный Участник долевого строительства», с другой стороны, именуемые при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий Предварительный договор участия в долевом строительстве гаражного комплекса в рамках Городской целевой программы строительства гаражей-стоянок в городе Москве, утвержденной постановлением Правительства Москвы от 01.04.2008 № 253-ПП (далее «Предварительный договор») о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего Договора является обязательство Сторон заключить в будущем Договор участия в долевом строительстве  для возведения ГУП  «Управление инженерного развития»  на земельном участке по адресу: город Москва, __АО, район _____________, улица ______________ вл._____ корп._____ гаража-стоянки (далее «гаражного комплекса») с последующей передачей Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства (далее «Объект») на условиях, определенных Договором участия в долевом строительстве . 

1.2. Объектом является машиноместо планируемой площадью 16-20 кв. м в  _________- уровневом гаражном комплексе, имеющее следующие характеристики: 

	Уровень паркинга
	Условный номер машиноместа

 на площадке

	
	


Поэтажный план гаража-стоянки, на котором выделено машиноместо, является Приложением №1 к настоящему Предварительному договору. 

        1.2.1. Площадь объекта уточняется после ввода объекта в эксплуатацию и указывается в свидетельстве о государственной регистрации права собственности. В случае уменьшения площади Объекта на основании обмеров БТИ дополнительных взаиморасчетов между сторонами не производится.

        1.3. Фактическое состояние объекта, его конструктивных элементов, а также его расположение в гараже – стоянке на момент подписания настоящего договора потенциальному  Участнику долевого строительства известно. Выбор объекта осуществлен потенциальным  Участником долевого строительства.

        1.4. Объект не является предметом долга и на него не обращено взыскание на дату заключения настоящего договора.

        1.5. Договор участие  в долевом строительстве заключается сторонами, не позднее чем 30 дней с момента наступления совокупности следующих юридических фактов: 

-  Распоряжение Правительства Москвы о проектировании и строительстве гаража – стоянки на земельном участке, расположенном по адресу: _____________________________________;

- Договора о предоставлении участка в пользовании на условия аренды для проектирования и строительства гаражного комплекса; 

- Получения ГУП « Дирекция строительства и эксплуатации объектов гаражного назначения города Москвы» в установленном порядке разрешения на строительство гаража – стоянки.

- Опубликования, размещения и/ или предоставления Проектной декларации
2. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

2.1.  Цена в Договоре участия в долевом строительстве - размер денежных средств, направленных на возмещение затрат по созданию Объекта, устанавливается в сумме 350 000 (Триста пятьдесят тысяч)  рублей 00 копеек, включая НДС по ставке согласно действующему законодательству. Указанная в настоящем пункте Цена является окончательной и изменению не подлежит. 

2.2. Расчеты между Сторонами по настоящему Предварительному договору не производятся.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. ГУП  «Управление инженерного развития» обязуется:

3.1.1. Заключить с Участником долевого строительства Договор участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» не позднее срока указанного в пункте 1.3. настоящего Предварительного договора. 

3.1.2. ГУП  «Управление инженерного развития» гарантирует, что на момент подписания Договора участия в долевом строительстве будут надлежащим образом оформлены все необходимые для этого документы. 

         3.1.3. ГУП  «Управление инженерного развития» обязуется не заключать аналогичные Предварительные договоры на Объект, указанный в п. 1.2. настоящего Предварительного договора с третьими лицами в течение всего периода его действия.
         3.1.4. Нести расходы по охране, содержанию, техническому и коммунальному обслуживанию Объекта до ввода Объекта в эксплуатацию.
3.2. Потенциальный Участник долевого строительства обязуется:

3.2.1. Заключить с ГУП  «Управление инженерного развития» Договор участия в долевом строительстве на условиях настоящего Предварительного договора не позднее сроков указанных в пункте 1.5. 

3.2.2. Открыть в течение не более чем 20 (Двадцать) рабочих дней с даты подписания настоящего Предварительного договора в Уполномоченном Правительством Москвы банке____________________________________ счет и оформить безотзывный аккредитив в пользу ГУП «Управление инженерного развития» на сумму, указанную в п. 2.1. настоящего Предварительного договора, на следующих условиях:
А) Срок действия Аккредитива - до «28» февраля 2010 года, с возможной пролонгацией срока действия; 
Б) Условия открытия Аккредитива:
-   105 000 (Сто пять тысяч) рублей после подписания Предварительного договора долевого участия. Дата открытия не более, чем 20(Двадцать) рабочих дней с даты подписания настоящего договора;

-   245 000(Двести сорок пять тысяч) рублей после подписания договора долевого  участия. Дата открытия Аккредитива не более 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания договора долевого участия.
В) Условия раскрытия аккредитива – без акцепта, в следующем порядке и против документов, представленных ГУП «Управления инженерного развития» по объекту гаражного строительства:

-  350 000 (Триста пятьдесят тысяч) рублей, при предоставлении копии зарегистрированного в органе регистрации Договора участия в долевом строительстве (заверенной подписью и печатью уполномоченного лица ГУП «Управление инженерного развития»).
3.2.3. Нести все расходы, связанные с открытием, раскрытием аккредитива и проведением иных расчетных операций (в том числе изменение условий аккредитива) по нему в соответствии с тарифами Банка. 
         3.2.4. Образовать и (или) заключить договор с управляющей организацией в целях эксплуатации гаража стоянки. 

         3.2.5. Нести расходы по охране, содержанию, техническому и коммунальному обслуживанию Объекта пропорционально доле собственности  в общей площади гаража-стоянки после ввода Объекта в эксплуатацию.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Предварительному договору, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Предварительного договора.

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ОСВОБОЖДАЮЩИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Предварительному договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Предварительного договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

5.2. Обстоятельства непреодолимой силы определяются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

5.3. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно информировать другую Сторону о наступлении подобных обстоятельств в письменной форме.

5.4. Если состояние невыполнения обязательств, вызванное обстоятельствами непреодолимой силы, длится более двух месяцев, и нет возможности сделать обязательное заявление о дате прекращения обстоятельств в течение двух месяцев, то каждый участник имеет право расторгнуть настоящий Предварительный договор в одностороннем порядке, известив об этом другую Сторону.

5.5. Обязанность доказательства обстоятельств непреодолимой силы лежит на Стороне, которая ссылается на эти обстоятельства.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

6.1.   Настоящий Предварительный договор вступает в силу с момента подписания его сторонами. 

6.2.  Настоящий Предварительный договор действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств. 

7.    ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Предварительный договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон. Все изменения оформляются письменно и являются неотъемлемой частью настоящего Предварительного договора.

7.2. ГУП  «Управление инженерного развития» вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Предварительного договор в случае нарушения Потенциальным участником долевого строительства  сроков оформления покрытого безотзывного аккредитива, указанных в пункте 3.2.2 настоящего Предварительного договора. При этом настоящий Предварительный договор считается расторгнутым с момента наступления двадцать первого рабочего дня с даты заключения настоящего Предварительного договора. 
7.3. Потенциальный Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Предварительного договора в случае неисполнения ГУП  «Управление инженерного развития» обязательств, указанных в п. 3.1.1. настоящего Предварительного договора. При этом настоящий Предварительный договор считается расторгнутым с даты получения ГУП  «Управление инженерного развития» по адресу, указанному в настоящем Предварительном договоре, уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Предварительного договора.  

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

         8.1. «Продавец» не несет ответственности за ненадлежащее выполнение проектных и изыскательских работ, технической документации, строительных работ, поставку материалов, которая в соответствии со статьями 745, 754, 761 ГК РФ относится на строительные организации. 


8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта, составляющего предмет настоящего договора, до ввода в эксплуатацию этого Объекта  в соответствии со ст.741 ГК РФ относится на строительные организации.


8.3. Настоящий договор является предварительным, вступает в законную силу с момента его заключения и действителен до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.

           8.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах – по одному экземпляру для каждой из сторон.

9.РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Стороны обязуются предпринять все необходимые действия для  регулирования спорных вопросов путем переговоров.

 9.2. Разногласия и споры, неурегулированные путем переговоров, разрешаются  в судебном порядке согласно действующему законодательству.

10.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Все изменения и дополнения к настоящему Предварительному договору оформляются письменно в виде дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего Предварительного договора.

10.2. Настоящий Предварительный договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному для каждой из Сторон.

10.3. К настоящему Предварительному договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие Приложения:

Приложение №1 – «Поэтажный план»

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН  

ГУП  «Управление инженерного развития»:
Юридический адрес 107076, г. Москва, ул. Стромынка, д. 19, корп. 2

ОГРН 1027700008599 ИНН 7710027112 КПП 771801001

Р/с 40602810400320000062
В ОАО "Банк Москвы» г. Москва к/с 30101810500000000219  БИК 044525219
Тел.:(499)269-05-96,269-02-98; (499)785-20-38,785-22-09

Заместитель генерального директора
Государственного унитарного предприятия

«Управление инженерного развития»

__________________ Попов А. В.

«__» ________2009г.

м.п.

Потенциальный участник долевого строительства:

_______________
____________________________________________________

(Ф.И.О. полностью)

паспорт серии _______ №___________ код подразделения ___________, 

выдан:

__________________________________________________________________________________  «___»___________ 200__г.

Дата и место рождения: ______________________________
Адрес регистрации:_________________________________________________________________
Адрес проживания:_________________________________________________________________
Тел.: _______________________________________________
________________________/____________________________/

С проектом договора долевого участия ознакомлен

__________________________________________________
«Согласовано»

__________________/____________________./
Приложение №1
к Предварительному договору № __________________

участия в долевом строительстве гаражного комплекса

от ________________2009 г. 

ПОЭТАЖНЫЙ ПЛАН

ДОГОВОР УЧАСТИЯ 

В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ ГАРАЖНОГО КОМПЛЕКСА
	Город Москва 
	_____________2009 года. 


Государственное унитарное предприятие «Управление инженерного развития», именуемый в  дальнейшем «Застройщик», в лице Заместителя генерального директора Попова А.В., действующего на основании доверенности №76 от 10 июня 2009 года и лицензии (№ГС-1-99-02-27-0-7710027112-034187-1), с одной стороны, и 

_____________________________________________________________________________ (___________ года рождения) паспорт ___________ № ______________ выдан ___________________________________________________________________________________________200 _____ года, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, именуемые при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве гаражного комплекса (далее «Договор») о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. «Застройщик» – Государственное унитарное предприятие «Управление инженерного развития» - юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Федеральным законом для проектирования и строительства (создания) на этом земельном участке гаражного комплекса, на основании полученного разрешения на строительство.

1.2. «Участник долевого строительства» («Дольщик») – физическое лицо, вносящее денежные средства для проектирования и строительства гаражного комплекса на условиях настоящего Договора.
1.3. «Гаражный комплекс» - гараж-стоянка, проектирование и строительство которой ведет Застройщик по адресу: город Москва, ___АО, район ___________, ул. _______________, вл. ____ к. _____.
1.4. «Земельный участок» - земельный участок, на котором Застройщик осуществляет строительство гаражного комплекса, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – для размещения гаража-стоянки. Земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды земельного участка до ___________года по Договору __________________________, зарегистрированному __________________ Федеральной регистрационной службой по городу Москве, номер регистрации ________________.

1.5. «Объект долевого строительства» - машиноместо, подлежащее передаче в собственность Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию гаражного комплекса и входящее в состав указанного гаражного комплекса, строящееся также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, а также общее имущество. 
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в гаражном комплексе, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

1.6. «Акт приема-передачи» - подписанный Сторонами документ, который подтверждает передачу Застройщиком и приемку Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, определенного настоящим Договором.
2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА.          ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА

2.1.  При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:

2.1.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком   получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2.1.2. Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, а именно:

· разрешением на строительство № _______________ выдано ____________года, утверждено и зарегистрировано Мосгосстройнадзором от _______года за №_________;
· оформленным в соответствии с действующим законодательством РФ правом аренды Застройщика на земельный участок общей площадью ______ с кадастровым номером ____________ категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – для размещения гаража-стоянки, принадлежащий Застройщику на праве аренды земельного участка до _______ по Договору № ___________., зарегистрированному __________. Управлением Федеральной регистрационной службы по городу Москве, номер регистрации _____________________
· иными документами, которые могут быть представлены для ознакомления Участнику долевого строительства в соответствии с действующим законодательством

2.1.3. Застройщик подтверждает, что он опубликовал и разместил проектную декларацию в соответствии с законодательством РФ на сайте _________________

2.1.4. Гаражный комплекс будет введен в эксплуатацию не позднее ________________20___года
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА, ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить гараж-стоянку, имеющую строительный адрес: город Москва, ______АО, район ______________, ул. _____________, вл._____ к.______ на земельном участке общей площадью _____ га, с кадастровым номером _____________________________, и после  получения  разрешения  на ввод  гаражного комплекса  в эксплуатацию  передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства (далее «Объект»), определенный настоящим договором, а Участник долевого строительства в соответствии с настоящим договором обязуется направить денежные средства на строительство Объекта, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором и принять Объект при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию гаражного комплекса.

3.2. Объектом является машиноместо планируемой площадью 16-20 кв.м в _________уровневом гаражном комплексе по адресу: город Москва, _____АО, район _____________________, ул. ___________________________________, вл. _____, к. ________ (строительный адрес), имеющее следующие характеристики: 

	Уровень паркинга
	Условный номер машиноместа

 на площадке

	
	


Поэтажный план гаража-стоянки, на котором выделено машиноместо, является Приложением №1 к настоящему Договору. 

Площадь Объекта, указанная в п. 3.2. настоящего Договора, является ориентировочной. Фактическая общая площадь Объекта долевого строительства определяется после его сдачи в эксплуатацию и получения данных по результатам обмеров БТИ.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена настоящего Договора - размер денежных средств, направленных на возмещение затрат по созданию Объекта, устанавливается в сумме 350 000 (триста пятьдесят тысяч)  рублей 00 копеек, включая НДС по ставке согласно действующему законодательству. 

4.2. Для уплаты Застройщику 100% цены, указанной в п. 4.1. настоящего Договора, Участник долевого строительства открывает счет и оформляет безотзывный покрытый аккредитив в ____________________________________ (далее Банк) в пользу Застройщика со следующими условиями открытия и оплаты:  

4.2.1. Срок действия Аккредитива - до «28» февраля 2010 года, с возможной пролонгацией срока действия;

4.2.2. Условия оплаты – без акцепта, в следующем порядке и против документов, представленных Застройщиком по Объекту гаражного строительства:

- 350 000 (Триста пятьдесят тысяч) рублей, при предоставлении копии зарегистрированного в органе регистрации Договора участия в долевом строительстве (заверенной подписью и печатью уполномоченного лица ГУП «Управление инженерного развития»). 
4.2.3. Банк-эмитент, Исполняющий банк, Банк Получателя средств – ________________________________________.

4.2.4. Расходы Банка, связанные с проведением расчетов по Аккредитиву, относятся на счет Участника долевого строительства в соответствии с тарифами Банка. 
4.2.5. Закрытие Аккредитива производится: 

-          по истечении срока действия аккредитива;

-          при отказе Получателя от использования Аккредитива до истечения срока его действия.
4.2.6. В случае закрытия Аккредитива Банк обязан не позже рабочего дня, следующего за днем закрытия аккредитива, перечислить суммы неиспользованного остатка либо суммы уменьшенного или отменённого покрытого (депонированного) аккредитива на счет Плательщика, с которого были перечислены денежные средства в счет покрытия по аккредитиву. 

4.3. В случае, если настоящий Договор долевого участия заключен на основании предварительного договора долевого участия, аккредитив оформленный в исполнение вышеуказанного предварительного договора долевого участия, является оплатой по настоящему Договору долевого участия.

4.4. Вышеуказанная цена Договора является окончательной и изменению не подлежит. 

4.5. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора и расходы на оформление права собственности на Объект долевого строительства несет Участник долевого строительства. 
4.6. Гарантийный срок на машиноместо, устанавливающий качество в соответствии с требованиями технических регламентов и проектной документации, равен 5 (пяти) годам со дня передачи машиноместа Участнику долевого строительства. 

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
6.1. Застройщик обязуется:
6.1.1. Добросовестно выполнять свои обязательства по Договору.

6.1.2. Представлять в регистрирующий орган для государственной регистрации настоящего Договора документы, предусмотренные действующим законодательством.

6.1.3. Представлять интересы Участника долевого строительства в отношениях с другими юридическими лицами, органами власти и управления на этапе строительства гаражного комплекса.
6.1.4. Осуществлять подбор исполнителей и заключать договоры на выполнение проектно-изыскательных, строительно-монтажных и пуско-наладочных работ по строительству  гаражного комплекса.

6.1.5. Контролировать качество строительно-монтажных работ, соблюдение строительных норм, правил и технических характеристик параметров проектирования и строительства гаражного комплекса и осуществлять приемку выполненных работ.

6.1.6. Обеспечивать производство строительных работ в соответствии с утвержденной проектной документацией и Графиком производства работ. 
6.1.7. Использовать денежные средства, размещенные Участником долевого строительства в ___________________________________________, исключительно для строительства (создания) им гаражного комплекса и (или) иных объектов недвижимости в соответствии с проектной документацией. При этом в случае привлечения Застройщиком заемных денежных средств для строительства (создания) гаражного комплекса, Застройщик за счет средств, полученных по настоящему договору, вправе осуществлять возврат сумм займов и кредитов, направленных на финансирование строительства гаражного комплекса.

6.1.8. По запросу Участника долевого строительства информировать его о ходе строительства гаражного комплекса.
6.1.9. Обеспечить сдачу гаражного комплекса приемочной комиссии по окончании строительства – 4-й квартал 2009 года.
6.1.10. В срок не позднее двух месяцев со дня сдачи гаражного комплекса в эксплуатацию, а также при условии надлежащего  выполнения  Участником долевого строительства своих обязательств  по  настоящему Договору передать Участнику долевого строительства Объект, указанный в п. 3.2. по Акту приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон.
6.1.11. В течение двух месяцев после сдачи построенного гаражного комплекса в эксплуатацию, при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору, подготовить комплект необходимых документов для оформления прав собственности на Объект и приступить к регистрации права собственности на Объект своими силами либо с привлечением сторонних организаций.

6.1.12. Не позднее, чем за два месяца до истечения срока передачи Объекта долевого строительства Участнику, уведомить Участника долевого строительства об изменении предусмотренного договором срока передачи Объекта долевого строительства.

6.2. Участник долевого строительства обязуется:
6.2.1. Выполнить обязательства, указанные в п. 4.2. настоящего Договора.

6.2.2. В срок установленный Договором, но не позднее 7 (семи) календарных дней со дня получения сообщения от Застройщика об окончании строительства и сдачи гаражного комплекса в эксплуатацию принять Объект в техническом состоянии согласно Приложению № 2  к настоящему Договору по Акту приема-передачи. В случае нарушения срока приема Объекта без уважительных причин, изложенных в письменной форме, обязательство Застройщика по передаче Объекта Участнику долевого строительства считается исполненным.

6.2.3. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или гаражного комплекса немедленно заявить об этом Застройщику.

6.2.4. После подписания Акта приема-передачи Объекта, определенного в п. 3.2, за счет  собственных средств самостоятельно или с привлечением сторонних организаций произвести установленные законом действия по оформлению прав собственности на него.
6.2.5. Использовать объект в соответствии с его назначением.

6.2.6. В течение одного месяца после выхода распорядительного документа о вводе гаражного комплекса в эксплуатацию заключить Договор на техническое обслуживание и возмещение реальных затрат по эксплуатации и потреблению энергоресурсов с эксплуатирующей гаражный комплекс организацией.
6.3. Участник долевого строительства имеет право:
6.3.1. Получать по письменному запросу всю необходимую информацию о ходе  строительства Объекта.

6.3.2. До подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в настоящем Договоре, и отказаться от подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком своих обязанностей.
6.3.3. В течение гарантийного срока предъявлять Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта и требовать от него безвозмездного устранения недостатков.

6.4. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

6.5. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

6. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

6.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены Договора.

6.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.

6.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

7.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежей Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

7.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе взыскать с Застройщика неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации действующей на день исполнения обязательства, от фактически уплаченной на данный момент цены договора за каждый день просрочки.

7.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если такие недостатки произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства и его частей, или вследствие нарушения Участником долевого строительства технических регламентов и других норм и стандартов при эксплуатации Объекта долевого строительства.

7.5. В случае привлечения денежных средств Участника долевого строительства Застройщиком, не имеющим на это права, Застройщик по требованию Участника долевого строительства немедленно возвращает переданные ему денежные средства, а также уплачивает предусмотренные ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации проценты в двойном размере на сумму этих средств и возмещает сверх суммы процентов причиненные Участнику долевого строительства убытки.

8.   ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон. Все изменения оформляются письменно, подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.2. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае: 
· неисполнения Участником долевого строительства обязательства по внесению денежных средств;

· в иных предусмотренных Договором случаях.

8.3. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, по причинам, указанным в п. 8.2 Договора, Застройщик не вправе требовать возмещения своих затрат, произведенных в процессе выполнения работы, а также платы за выполненную работу (оказанную услугу), за исключением случая, если Участник долевого строительства принял выполненную работу. 

8.4. Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме участнику долевого строительства предупреждения о последствиях неисполнения обязательства по внесению денежных средств.

8.5. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в случае:

· неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок;
· прекращения или приостановления строительства Объекта долевого строительства при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

· существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) гаражного комплекса;

· отступления Застройщиком от условий Договора, приведшего к ухудшению качества такого Объекта, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

· существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

· в иных предусмотренных Договором случаях.

8.6. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора, по причинам указанным в п. 8.5 настоящего Договора, Застройщик обязуется в течение 15 (пятнадцать) рабочих дней со дня его расторжения возвратить денежные средства, уплаченные на момент расторжения Договора Участником долевого строительства в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.
8.7. Участник долевого строительства вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Застройщику извещения о намерении расторгнуть договор с указанием причин.
9.      ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ОСВОБОЖДАЮЩИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

9.1. Стороны не несут ответственность за неисполнение своих обязательств, установленных настоящим Договором, если такое неисполнение явилось результатом действия форс-мажорных обстоятельств и/или их последствий, причинивших существенный ущерб Стороне, ссылающейся на форс-мажор. Стороны освобождаются от ответственности на весь срок присутствия форс-мажорных обстоятельств и/или срок устранения их последствий, при этом срок исполнения соответствующих обязательств откладывается на срок действия форс-мажорных обстоятельств и/или срок устранения их последствий. Сторона, подверженная их влиянию, обязана сделать все от нее зависящее к смягчению или устранению последствий таких обстоятельств, сообщив другой Стороне подробную информацию о своих действиях, а также о форс-мажорных обстоятельствах.

9.2. Сторона, ссылающаяся на действие форс-мажорных обстоятельств, обязана по наступлении таких обстоятельств уведомить другую Сторону об этом в письменной форме в течение 5 (пяти) календарных дней, причем копия такого уведомления должна передаваться адресату по факсу одновременно с отправкой оригинала по почте или лично уполномоченному лицу. В таком уведомлении должна содержаться информация о характере обстоятельств и, если возможно, оценка их влияния на способность Стороны исполнить свои обязательства по настоящему Договору, а также разъяснения мер, предпринимаемых с целью смягчения или устранения последствий форс-мажорных обстоятельств.

9.3. Незамедлительно по прекращении действия форс-мажорных обстоятельств и их последствий Сторона, ссылавшаяся на их присутствие, обязана уведомить другую Сторону об этом в письменной форме, причем копия такого уведомления должна передаваться адресату по факсу одновременно с отправкой оригинала по почте. Если Сторона, ссылавшаяся на присутствие форс-мажорных обстоятельств, не уведомит или несвоевременно уведомит другую Сторону о возникновении или прекращении таких обстоятельств и их последствий, она будет нести перед другой Стороной ответственность за убытки, понесенные последней в результате такого неуведомления или несвоевременного уведомления.

9.4. Стороны обязаны продолжать исполнение всех своих обязательств, не затронутых действием форс-мажорных обстоятельств.

9.5. Если срок действия форс-мажорных обстоятельств, и/или срок устранения их последствий длится более 60 (шестидесяти) календарных дней или если становится ясным, что действие форс-мажорных обстоятельств, и/или срок устранения их последствий продлится более 60 (шестидесяти) календарных дней, или если форс-мажорные обстоятельства представляют собой принятие федеральными или местными органами власти законодательного акта после даты подписания настоящего Договора, Стороны немедленно должны вступить в переговоры с целью достижения соглашения о внесении необходимых изменений в настоящий Договор, которые позволят им исполнять свои соответствующие обязательства по настоящему Договору в соответствии с их первоначальными намерениями в той мере, в какой это возможно. 

9.6. Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются все обстоятельства, независящие от воли  Стороны, заявляющей об их действии, наступление, и/или причины или последствия которых не могут быть разумным образом предсказаны и/или предотвращены такой Стороной, но при этом отсутствие  денежных средств не является форс-мажорным обстоятельством.

9.7. Для целей настоящего Договора под форс-мажорными обстоятельствами понимаются:

9.7.1. любое законное решение любого государственного органа, непосредственно препятствующее выполнению Сторонами настоящего Договора;

9.7.2. общественные беспорядки или военные действия, непосредственно препятствующие выполнению Сторонами настоящего Договора;

9.7.3. пожары, наводнения или другие стихийные и природные бедствия, непосредственно препятствующие выполнению Сторонами настоящего Договора.

9.7.4. любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон или Стороны.

9.8. Стороны Договора освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

10. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

10.1. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в соответствии с требованиями технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

10.2. Требования к техническому состоянию Объекта долевого строительства Стороны согласовали в Приложении № ___ к настоящему Договору.

10.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

11. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

11.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи.

11.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию гаражного комплекса.

11.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию гаражного комплекса Застройщик обязан передать Объект долевого строительства Участнику в течение двух месяцев, но не позднее предусмотренного Договором срока. При желании Застройщика, последний вправе передать Объект долевого строительства ранее оговоренного срока, при условии надлежаще исполненных обязательств.

11.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) гаражного комплекса в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

11.5. Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в настоящем Договоре и действующем законодательстве, и отказаться от подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком своих обязанностей.

11.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный настоящим договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства при отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

12.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

12.3. В случае отсутствия согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут обратиться в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

12.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

12.5. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.

12.6. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается   заключенным с момента такой регистрации. Расходы по государственной регистрации договора и права собственности на Объект несет Участник долевого строительства за свой счет.

12.7. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах на русском языке, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной регистрационной службы по городу Москве.

12.8. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие Приложения:

· Приложение № 1 – план _____ этажа гаражного комплекса с выделенным на нем Объектом долевого строительства.

· Приложение № 2  – техническое описание Объекта долевого строительства

· Приложение №3 – Акт приема-передачи (форма)

13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН

ГУП  «Управление инженерного развития»:
Юридический адрес 107076, г. Москва, ул. Стромынка, д. 19, корп. 2

ОГРН 1027700008599 ИНН 7710027112 КПП 771801001 
Р/с 40602810400320000062
В ОАО "Банк Москвы» г. Москва к/с 30101810500000000219  БИК 044525219
Тел.: (499) 269-05-96
Заместитель генерального директора

Государственного унитарного предприятия

«Управление инженерного развития»

__________________ Попов А. В.

«__» ________2009г.

м.п.

Участник долевого строительства:

____________________________________________________________




(подпись, Ф.И.О. полностью)

паспорт серии _______ №___________ код подразделения ___________, 

выдан _____________________________________ «___»___________ 200__г.

Дата и место рождения:

Адрес регистрации:

Адрес проживания, тел.:

Приложение №1
к Предварительному договору № __________________
участия в долевом строительстве гаражного комплекса

от ________________2009 г. 
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